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Bekanntmachung der Gemeinde Brinkum
liber den Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Brinkum*

Der Rat der Gemeinde Brinkum hat in seiner Sitzung am 16.12.2024 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Brinkum* als Satzung beschlossen.

Bezeichnung des Plangebietes:
Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Brinkum* ist in dem anliegenden
Kartenauszug dargestellt.

Auszug ous den Geohasisdoten der Miedersachsischen Vermessungs. und Kotosterverwaltung, Moflstob 1 - 5,000, © ®ion
Ubersichtsplan zum Plangebiet

Einsichtsmoglichkeit:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Brinkum“ mit Begriindung kann vom Tage der Ausgabe
dieses Amtsblattes im Rathaus der Samtgemeinde Hesel, RathausstraRe 14, 26835 Hesel im Biiro E-
07 nach Terminvereinbarung eingesehen werden. Uber den Planinhalt kénnen zudem Auskiinfte ver-
langt werden.

Inkrafttreten:
Mit dieser Bekanntmachung wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Brinkum*“ gemaR §
10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.
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Hinweise auf die Unbeachtlichkeit von Fehlern
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 233 Abs. 2 in Verbindung mit § 215 Abs. 1 BauGB in der zur-
zeit geltenden Fassung

a) Eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB dort ndher bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) Eine Verletzung der Vorschriften unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan,

c) Nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs und

d) Nach § 214 Abs. 2a Nr. 2 bis 4 BauGB beachtliche Fehler bei Bebauungsplanen, die im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, aufgestellt worden sind,

nur dann unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde Brinkum geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist
darzulegen.

Hinweise auf Planungsentschadigungen

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB (iber die fristgemaRe Gel-
tendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich beim Entschadigungs-
pflichtigen zu beantragen ist, fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch den Bebauungsplan
und Uber das Erloéschen entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Brinkum, 09.01.2025

Seite 3von 4



22\ &
30 2
53
1
252 54 55
29
425

251
] 7 279 '
271 10 &
249 '
3 \...

MIO)
<

28

(-oIO')
=

27

72

GH . 14,00 m

0l ;2
S5
Wesf
efgasfe
Héhenbezugspunkt

(8,93 m iber NHN)

26

61 220

N>

N

Nw | NO 87

SW SO

e © o
[J
[J
°
o
WS
4
219
20
19
1
Q

In

©

Gemarkung Brinkum

Mafdstab: 1 : 1.000

KENNZEICHNUNGEN UND  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,

HINWEISE

1. Rechiliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:
—  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 394)
- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéindert Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)
- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I, S. 176) m. W. v. 07.07.2023
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.06.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt geén-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 |, Nr. 153)
- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds.
GVBI. S. 289)

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsblatter) kénnen bei der Verwaltung der Samtgemeinde Hesel, Rathausstrafie 14, 26835 Hesel, eingesehen werden.

3. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongeféafischerben, Holzkohlenansammlun-
gen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringer Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemdB § 14 (1) Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Leer oder dem archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen oder es ist fir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.  Ali- und Abfallablagerungen, Alistandorte, schadliche Bodenverdanderungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
schadliche Bodenverénderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
straBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfohrende Firma.

5. Wallheckenschutz

Die innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” vorhandenen Wallhecken sind geméf § 22 (3)
Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) gesetzlich geschitzt.

§ 22 (3) NNatSchG (Auszug):

'Mit Bdumen oder Stréuchern bewachsene Wiille, die als Einfriedung dienen oder dienten, auch wenn sie zur Wiederherstellung oder natur-
rédumlich-standértlich sinnvollen Ergénzung des traditionellen Wallheckennetzes neu angelegt worden sind, (Wallhecken) sind geschitzte Land-
schaftsbestandteile im Sinne von § 29 (1) Satz 1 BNatSchG; ausgenommen sind Waille, die Teil eines Waldes im Sinne von § 2 des Niederséch-
sischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung sind. ?Wallhecken dirfen nicht beseitigt werden. *Alle Handlungen, die das
Wachstum der Baume und Stréaucher beeintréchtigen, sind verboten.

6. Baumschutz bei Baumaf3nahmen

Bei Bautdtigkeiten sind SchutzmaBBnahmen fir geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzte Gehdlze zu beachten
(8 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléa-
chen bei BaumaBnahmen” und die R SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbesténden bei Baumaf3inahmen der Forschungs-
gesellschaft fior Straen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe Straflenentwurf). Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von un-
terirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergdnzend das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle”,
Februar 2013, zu bericksichtigen.

7. Freistellung des StraBenbaulasttragers
Der StraBenbaulasttréiger der Bundesstraie 436 ,Leeraner Strafie” ist von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” entstehen kénnen, freizustellen. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrslarmbeléstigung.

8.  Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” liegt im Wasserschutzgebiet der Stadtwerke Leer GmbH (Schutz-
zone Il B). Die Auflagen der Schutzbestimmungen der Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen des Wasser-
werkes Leer der Stadtwerke Leer GmbH und die Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO) sind zu beachten.

9. Artenschutz
Im Rahmen der Umsetzung der mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” getroffenen Festsetzungen sind die artenschutz-
rechtlichen Belange gemdf3 § 44 BNatSchG zu beachten.

10. Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung
Aus Grinden des Umwelt- und Tierschutzes sollten for die Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Brinkum” folgende Kriterien berucksichtig werden:

- Verwendung von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ausschlieBlich zum Boden gerichteten Lichtkegel; Leuchten sollten nicht in oder
Uber der Horizontalen abstrahlen. Geeignet sind ausschlieBBlich Leuchtmittel Ober 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korre-
lierten Farbtemperatur bis 2700 Kelvin.

—  Es sollten nur Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehéusen verwendet werden.

-  Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehéuse sollte daverhaft unter 60°C liegen.

— Die Leuchtenhéhe sollte méglichst geringgehalten werden. Es sollten eher mehrere, schwéchere, niedrig angebrachte als wenige, starke
Lichtquellen auf z. B. hohen Masten installiert werden.

- Die Beleuchtung sollte auf das notwendige Mindestmaf3 beschréankt werden (z. B. Abschaltung von Leuchten, Verringerung der Beleuch-
tungsintensitat und Minimierung der Beleuchtungsdauer in den Nachtstunden). Wo méglich, sollten Bewegungsmelder anstelle von
Daverbeleuchtung Verwendung finden. Dabei ist die fur die Sicherheit des Menschen notwendige Ausleuchtung zu gewdhrleisten.

- Bepflanzungen sollten sinnvoll in das Konzept zur Verminderung der Lichtabstrahlung in die Umgebung mit einbezogen werden (Nutzung
der Abschirmwirkung).

11. Kampfmittelrisiko

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN zu benachrichtigen.

12. Sichifelder Knotenpunkt B436/ Westergaste

Im Bereich des Knotenpunktes B436/ Westergaste sind die erforderlichen Sichtfelder geméf3 den Richtlinien fir die Anlage von LandstraBen -
RAL 2012 mit den Abmessungen 15m / 110m von jeglichen sichtbehindernden Gegenstéinden (Haufen, Bewuchs etc.) dauerhaft freizuhalten.

Planunterlage

28.02.2024
Gesch.- Nr. : 2023 /23168

Feldvergleich am :

. Dipl.-Ing. Dirk Beening
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Hauptstrae 38, 26798 Leer
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GiUtern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
for den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

00000 Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

E Feuerwehrtechnische Zentrale

2. Maf3 der baulichen Nutzung
0,4 Grundfléchenzahl

GH ... Maximale Gebéudehéhe in m Gber einem Bezugspunkt (vgl. TF Nr. 2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise (vgfl. TF Nr. 4)

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

StrafBenverkehrsfléichen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fuf3- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfléchen

A____\

Einfahrtsbereich (vgl. TF Nr. 5)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtun-
gen und sonstige Maf3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

O Trafostation

6. Grunflachen

Offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung:
Grinanlage

Verkehrsgrin

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fléachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung :

Regenruckhaltebecken (RRB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen for
Maf3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Wallheckenschutzstreifen (vgl. TF Nr. 6 und 7)
Zweckbestimmung: Wallhecke (vgl. TF Nr. 6)

Zweckbestimmung: Kompensationsmafinahme (vgl. TF Nr. 8)

Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(vgl. TF Nr. 15)

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (vgl TF Nr. 12 - 14)

Abgrenzung der Ldrmpegelbereiche

Kennzeichnung des Larmpegelbereiches gemaf3 DIN 4109

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (vgl. TF Nr. 16)

Rdumstreifen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Innerhalb der geméaf3 § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Fléchen for den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehrtechnische Zentrale” sind Gebd&ude, Einrichtungen und Anlagen der Kreisfeuerwehr, der Verwaltung des
Landkreises Leer und ein Richtfunkmast zuléssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb der gemdf3 § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Fldchen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehrtechnische Zentrale” gelten Beschrdnkungen der maximalen Geb&udehéhe (GHmax). Die Bezugspunkte fur
die Bemessung der maximalen Geb&dudehéhe geméf3 § 18 (1) BauNVO ergeben sich aus der Oberkante der Gebéude
(oberer Bezugspunkt) und der Héhe des in der Planzeichnung markierten Héhenbezugspunktes (Grenzpunkt nérdlich
der Strale ,Westerende”) mit 8,93 m Uber NHN (unterer Bezugspunkt).

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Geb&udehdhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine,
Anlagen zur Gewinnung von Solar- und Windenergie usw.) sind zuldssig. Zul@ssig ist auch die Errichtung eines Ubungs-
turmes for die Kreisfeuerwehr mit einer Hshe von max. 16 m und eines Richtfunkmastes mit einer Hshe von max. 35 m
Uber unterem Bezugspunkt.

Bauweise

Innerhalb der geméaf3 § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Fléchen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehrtechnische Zentrale” sind Stellplétze geméf § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen geméf3 § 14 (1) BauNVO
auch auBerhalb der Gberbaubaren Fléchen zuléssig sind. Ausgenommen davon sind Fléchen mit Festsetzungen geméf3

§ 9 (1) Nrn. 20 und 25b BauGB.

In der gemdf3 § 22 (4) BauNVO festgesetzten, abweichenden Bauweise (a) sind Gebéude zuldssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch ohne Léngenbegrenzung. Die Grenzabsténde regeln sich nach der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO).

Verkehrsfléchen

Zu- und Abfahrten von der Strafle ,Westergaste” zu den festgesetzten Fléchen fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehrtechnische Zentrale” sind nur im Bereich der geméf3 § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Ein-
fahrtsbereiche zuléssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fléachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit den Kennzeichnungen ,W" (Wallhecken) und ,WS” (Wallheckenschutzstreifen) sind keine den Best-
immungen des § 22 (3) NNatSchG zuwiderlaufenden Handlungen zuldssig. Innerhalb der Wallheckenschutzstreifen
und im Bereich der Wallhecken sind Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen und bauliche Anlagen (wie z. B.
Blockhutten, Kompostanlagen, Pflasterfléichen) jeglicher Art unzuléssig. Die festgesetzten Wallhecken und Wallhecken-
schutzstreifen dorfen nicht gértnerisch genutzt werden (z. B. ist eine Bepflanzung mit nicht einheimischen Gehdlzen,
Stauden oder einjdhrigen Pflanzen unzuldssig; nicht zuléssig sind auch ein regelméBiges Jaten des Unkrautes sowie
Abdeckungen mit Folie oder Rindenmulch). Beeintrdchtigungen der Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiche vorhandener
Wallheckenbédume sind unzulédssig. Wéahrend BaumafBnahmen sind die Wallhecken dauerhaft durch geeignete Maf3-
nahmen (z. B. Bauzaun) vor Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen und Bodenversiegelun-
gen sowie Befahren zu schitzen.

Die Bepflanzung und Pflege der Wallhecken hat gemdf3 Wallheckenmerkblatt des Landkreises Leer zu erfolgen. Bei
Abgang von Wallheckengehélzen sind diese spétestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode geméaf Pflanz-
liste des Wallheckenmerkblattes des Landkreises Leer ortsnah und auf der betroffenen Wallhecke zu ersetzen.

Innerhalb der Wallheckenschutzstreifen (WS) sind Ansaaten mit Landschaftsrasen entsprechend Regelsaatgutmischung
(RSM) 7.1.2 zuléssig. Es ist ausschlieBlich regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut aus gesicherter Herkunft, hier aus
dem Ursprungsgebiet 1 - "Nordwestdeutsches Tiefland", zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgut-
verkehrsgesetzes gemafl VWW-Standard ,VWW-Regiosaaten” oder gleichwertiger Art zu verwenden. Die Wallhecken-
schutzstreifen sind durch den Eigentimer durch regelméflige Mahd (3 bis 4 Mahdgénge pro Vegetationsperiode) zu
pflegen. Das Entwicklungsziel im Bereich der Wallheckenschutzstreifen ist Artenreicher Scherrasen (GRR). Zur Erreichung
des Entwicklungsziels innerhalb der Wallheckenschutzstreifen werden folgende Bewirtschaftungsauflagen festgelegt:

— Abtransport des Méhgutes

— Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
kein Umbruch oder Nivellierung der Fldchen
keine DUngung der Fléchen

Als Kompensationsmafnahme ist innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brin-
kum” gemaf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB die Neuanlage eines Wallheckenabschnittes mit der Kennzeichnung ,M " umzuset-
zen. Die Neuanlage erfolgt auf einer Lénge von rd. 75 m. Die notwendigen Erdbau-, Bepflanzungs- und Pflegemaf-
nahmen haben nach den Vorgaben des Wallheckenmerkblattes des Landkreises Leer zu erfolgen. Die Kompensations-
wallhecke im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” mit der Kennzeichnung ,M1*
ist spdtestens in der auf den Beginn der Baumaf3nahmen zur Realisierung des Neubaus der FTZ folgenden Pflanzperiode
(Oktober bis Mérz) geméf} den Vorgaben des Wallheckenmerkblattes des Landkreises Leer vollsténdig herzustellen und
daverhaft zu erhalten.

Zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist bei Kompensationspflanzungen von Gehélzen innerhalb des
Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” geméB § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausschlieBlich
gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches Tiefland", entsprechend dem "Leitfaden
zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2011" des Bundesministeriums for Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(BMU) und zertifiziert nach dem Standard der ZgG (Zertifizierte gebietseigene Gehélze) oder gleichwertiger Art zu ver-
wenden.

10. MaBnahmen zur Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung sind geméaf3 9 (1) Nr. 20 BauGB (ausgenommen Gehélzentfer-
nungen) zur Vermeidung artenschutzrechilicher Verbotstatbestinde geméB § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), auf3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufihren. Sie ist in diesem Zeitraum nur
zuldssig, wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise,
der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

11.  MaBnahmen zur Beseitigung von Gehdlzen (Baumfall- und Rodungsarbeiten) sind geméaf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Sollten Gehélzpflege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem
Zeitraum durchgefuhrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem
Fall die artenschutzrechilichen Belange durch einen Fachkundigen zu Uberprifen, um einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geméf3 § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch fur den Zeitraum zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dau-
erhafte Lebensstdtten sind auch dann geschitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise auf ein
artschutzrechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverziglich der Land-
kreis Leer, Untere Naturschutzbehérde, Bergmannstrafie 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen.

Immissionsschutz

12. SchallschutzmafBnahmen zur Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind im Zuge der Aus-
fohrungsplanung auf der Genehmigungsebene zu detaillieren und festzulegen.

13. Innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” werden mafBigebliche AuBen-
ldrmpegel von 64 dB(A) < La < 71 dB(A) erreicht. Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Fléchen fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind
in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (Ldrmpegelbereiche) mindestens folgende Bau-Schalldémm-
Mafe R'w,ges der Auf3enbauteile von schutzbedirftigen RGumen einzuhalten:

Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldémm-Maf3
R'\, ges der Aufienbauteile in dB

~mafBgeblicher Auien-
larmpegel” dB(A)

Larmpegelbereich

Aufenthaltsrdume in Buro-/Schulungsrdume
Wohnungen
1l 61 -65 35 30
v 66-70 40 35
\ 71-75 45 40

In der obenstehenden Tabelle werden die hierfir jeweils maigeblichen Bau-Schalldémm-Maf3e in 5 dB - Stufen (Larm-
pegelbereiche) aufgefihrt. Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnen fir die Berechnung der
Schalldédmm-Mafe Isolinien in 1 dB — Schritten herangezogen werden.

Generell gilt gemaf3 Kapitel 4.4.5.1 der DIN 4109-2, dass auf der lérmabgewandten Seite von um 5 dB verminderten
Pegeln ausgegangen werden kann. Im Falle einer geschlossenen Bauweise bzw. bei Innenhéfen, ist eine pauschale
Reduzierung um 10 dB zuldssig.

14. Von den aufgefuhrten Anforderungen an den Larmschutz kann abgewichen werden, sofern im Baugenehmigungsver-
fahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass sich der mafigebliche Au3enlérmpegel durch
die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukérper verringert. Fur die Ermittlung
der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 maf3geblich.

Fléchen fur die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Erhal-
tungsbindungen)

15. Die geméB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Bdume und Stréucher sind zu pflegen und in ihrer natirlichen Auspré-
gung zu erhalten. Im Falle des Abganges eines Gehdlzes oder Strauches ist dieser standortnah und artgleich spétestens
in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Mérz) zu ersetzen. Mindestqualitét der Ersatzpflanzung: He-
ister, 3 x v., 200-250 cm bzw. verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 100-150 cm. Die B&dume und Stréucher langfristig si-
chernde Pflege- und Auslichtungsmafinahmen geméf den ,Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richt-
linien for Baumpflege” (ZTV-Baumpflege 2017) sind zuléssig. Grundsétzlich sind bei geméaf3 § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu
erhaltenden Bdumen und Stréuchern wurzelschédigende Mafinahmen jeglicher Art (wie z. B. Aufschittungen, Abgra-
bungen, Ablagerungen, Errichtung von Einfriedungen oder Flachenbefestigungen im Kronentraufbereich) unzuléssig.

Sonstige Festsetzungen

16. Innerhalb der geméf § 9 (1) Nr. 10 BauGB entlang der ,Leeraner Strae” (B 436) festgesetzten Fléchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind (20 m tiefe Bauverbotszone, gemessen vom &dufBeren Rand der befestigten Fahrbahn) durfen
die Flache nur landschaftsgestalterisch genutzt werden und sind von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen und
Flachenbefestigungen jeglicher Art dauerhaft freizuhalten. Ausnahmen von den Verboten sind nur in Abstimmung mit
der Niederséchsischen Landesbehdérde fur Straflenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Aurich méglich.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 394) und des § 58 (2) Satz 1 Nr. 2
des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9), hat der Rat der Gemeinde Brinkum die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Brinkum
Der BUrgermeister

Brinkum, den

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Brinkum hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16 ,Brinkum” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméf3 § 2 (1) BauGB am ortsUblich bekannt gemacht.

Gemeinde Brinkum
Der BUrgermeister

Brinkum, den

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung:
Q Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
LGLN Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer

Gemarkung Brinkum, Flur: 4 tlw.
Gesch.-Nr.: 2023 /23168

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie Straflen, Wege und Pléatze vollsténdig nach (Stand: 28.02.2024). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit
ist einwandfrei méglich.

Leer, den ) Dipl.-Ing. Dirk Beening
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Hauptstra3e 39, 26789 Leer

Offentl. best. Verm.-Dipl.-Ing.

Planverfasser

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiro

stadt landschaft freiraum

Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Brinkum hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 16 ,Brinkum” und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméf § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Daver der éffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” und die Begrindung haben vom bis einschlief3lich

gemaf § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Brinkum
Der Birgermeister

Brinkum, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Brinkum hat nach Prifung der Steilungnahmen geméaf3 den §§ 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Gemeinde Brinkum
Der BUrgermeister

Brinkum, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 »Brinkum” ist gemdf3 § 10 (3) BauGB am
im Amtsblatt for die Samtgemeinde Hesel bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum
ist damit am rechtsverbindlich geworden.

"

Gemeinde Brinkum
Der Burgermeister

Brinkum, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Brinkum” ist geméf} § 215 BauGB
eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Gemeinde Brinkum
Der Burgermeister

Brinkum, den

GEMEINDE BRINKUM

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16

"Brinkum"

Mit Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Heidkamp”
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3 § 13a BauGB

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.000, © QLGLN

Ubersichtsplan zum Plangebiet

Datum : 10.10.2024 Satzungsbeschluss

planungsbiro

stadt landschaft freiraum

dipl. ing. wolfgang buhr ® roter weg 8 ® 26789 leer ® tel 0491-9 79 16 38 ® mail@planungsbuero-buhr.de ® www.planungsbuero-buhr.de
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